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Redegorelse, lokalplan
Indledning

Sengelases historie

Sengelese er blandt kommunens helstabte landsbyer,
hvor huse og garde ligger samlet omkring gadekaer og
landsbygaderne Ved Karet, Landsbygaden og Sogne-
vangen. Udbygningen af Sengelese har ikke forstyrret
landsbyen, da det er sket i form af selvsteendige kvarte-
rer, og landsbyens trek er dermed bevaret.

Lokalplanen skal medvirke til at sikre disse veerdifulde
trek, men den skal ogsa indeholde retningslinier for de
nedvendige omdannelser, der skal ske i et landsbysam-
fund fremover.

Lokalplanen omfatter Sengelese landsby, Stendige-og
Birkevejskvarterene. Lokalplanen tilvejebringes for at
fastlegge omradernes anvendelse og udnyttelse samt
placering, udformning og udseende af bebyggelse, veje,
stier og beplantning.

Som forarbejde for lokalplanen ligger en bygningsregi-
strering af garde og huse i Sengelese landsby, bygget for
1960. Registreringen er foretaget i august og september
1995. Bygningsregistreringen indgar i Landsbyatlas
Sengeloase, som ogsé omhandler historiske spor, land-
skab og landsbyens grenne rum samt en bevaringsvej-
ledning.

En fortelandsby:

Sengelose landsby er en fortelandsby. Landsbyens gérde
13 tidligere samlet pd reekke omkring en sterre pladsdan-
nelse, som kaldes en forte. Fortearealet er i dag stadig
genkendeligt og er det areal, hvor gadekaret er belig-
gende og gir videre over i kirkegardsarealet. Derfor har
landsbyen en let opfattelig karakter og geometrisk form,



Sengelose for landboreformerne i 1790-erne:

Forten var tidligere landsbyens fzllesareal. Det var her
mandene satte hinanden stzvne for at drofte tilretteleg-
gelsen af dyrkningen af jorden under ledelse af older-
manden. P4 forten 14 den fzlles smedje, og her blev
kvaget drevet sammen fra landsbyens overdrev. Efter
landboreformerne og udskiftningen af jorderne i slutnin-
gen af 1700-tallet, hvor dyrkningsfzllesskabet opherte
og man fik skede pd sin gird og jorder, mistede forten
sin betydning som fellesareal. Forten blev gradvist be-
bygget. Handvaerkere og aftaegtsfolk bebyggede forten
og samtidigt blev der ved udflytningen af gdrdene tomter
ledige til yderligere bebyggelse.

Sengelose efter landboreformerne i 1790-erne:
Landboreformemes udskiftning betod de enkelte ejen-
dommes udskillelse af dyrkningsfellesskabet og sam-
menlaegning af deres jorder til sammenhaengende jord-
stykker, ofte fulgt af en udflytning af gardene fra lands-
byen ud pd landsbymarken. Udskiftningen beted som
regel en radikal andring af landsbyen, og kunne betyde
en oplesning af landsbyen, hvis kun enkelte garde blev
tilbage. Den form for udskiftning, der var mest skdnsom
for landsbyen, var stjermeudskiftningen. Her undgik man
de kostbare flytninger med nyopferelser af bygninger til
falge.

Udskifiningsmonster:

Sengelase blev udskiftet efter en halv stjerneudskiftning,
fordi man var afskéret fra at foretage en hel stjerneud-
skiftning pd grund af moseomraderne nord for landsby-
en. Otte gérde blev udflyttet og 8 girde samt 2 halvgérde
forblev i landsbyen.
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Sengeloses udvikling fra landbosamfund til industri-
samfund:

Hakkemose Teglvark blev etableret i 1847 og de naste
30-40 ar ekspanderede teglveerket og opslugte 14 hus-
mandssteder i Hakkemosen. Hakkemose Teglvaerk pro-
ducerede sten til det hastigt voksende Kebenhavn og til
de mange géirde og huse i omegnen, der blev grundmu-
rede fremfor opfert som bindingsverkshuse.
Andelsbevagelsen holdt sit indtog i Sengelose, 1 1887
dannedes en brugsforening og i 1890 et andelsmejeri,
Vasekilde, som var i funktion indtil 1932. Lervarefabrik-
ken, Eslau, startede sin produktion i 1943. Fellesskolen
for Vadsby, Sengelese og Vridslesemagle blev oprettet i
1925.

Sengelose er som alle landsbyer preget af den afvan-
dring, der skete fra landbruget i efterkrigsperioden og
hvor industrialiseringen tog fart. Denne udvikling kan
ses ved, at ingen gérde i landsbyen har animalsk produk-
tion mere, kun jordene dyrkes. Der er ingen husdyr tilba-
ge og intet kvaeg til at afgreesse de frugtbare engarealer,
staldbygningerne anvendes til andre formél eller forfal-
der langsomt. De handvarkere, som var forbundet med
landbrugserhvervet eksisterer selvfelgelig ikke mere, s&
de fremstillingsvirksomheder, der lokaliserede sig i Sen-
gelose fra 1960-eme, er nedvendigvis ikke athengige af
det lokale samfund.

Smaindustri og fremstillingsvirksomheder er placeret
uden for landsbyen, vest for Spang A, og i samme omr3-
de er der i 1960-erme vokset et parcelhuskvarter frem,
ligesom der er kommet et parcelhuskvarter nord for selve
landsbyen. De fleste Sengelgse-borgere arbejder uden for
deres lokale omrdde, og det bevirker, at Sengelose 1 dag
virker som en boligby og ikke den sammensatte by, den
tidligere var.

Landskabstreekkene omkring Sengelose:

Sengelese ligger klart afgreenset i landskabet, og den kla-
re afgreensning opleves fra alle verdenshjemer, hvad der
er en stor kvalitet for oplevelsen af landsbyen i landska-
bet. Set fra syd opleves landsbyen som liggende nede pé
en svag hzldning, og bebyggelsen afgrenses af hakke,
busketter og store treeer ud mod det dbne land. Fra denne
side opleves Sengelgse som 2 byenheder, adskilt af
Spang A og 4dalen. Mod nord er landsbyen klart afgreen-
set af Sengelese Mose, og man fornemmer fint, at sted-
ordet Sengelase betyder beboerne ved grasgangen ved
sebredden.
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Det er ud fra en landskabelig synsvinkel vigtigt, at byen
ikke er vokset helt ned til mosearealet, at der er et stykke
dbent land mellem byen og mosen. Samspillet mellem
byen og mosen er med til at skabe identifikation og gere
Sengelose til netop den serlige landsby ved mosen i
modsztning til andre landsbyer. Terra@nforskellen mel-
lem byen og moseomradet er synlige, og oppe fra lands-
byen er der vid udsyn hen over mosen til Ledgje og dette
fornemmes iseer oppe fra Hultoften.

Mod vest er Sengelese landsby naturligt afgrenset af
Spang A, hvad der bevirker, at der ikke er blevet lagt et
ekstra vaekstlag til landsbyen, s& derfor er parcelhusom-
rddet Stendiget kommet til at ligge som en selvstendig
enklave med den synlige adskillelse som udgeres af
adalen og prastegirdsengen, hvad der i hej grad er en
stor kvalitet syns-og oplevelsesmassigt. Kvarteret af-
sluttes af et gammelt stendige, som har givet navn til
kvarteret.

Bevaring af landskabstreekkene:

Da landsbyens klare afgraensninger skal fastholdes til det
dbne land og adskillelsen mellem landsbyen og Stendiget
skal fastholdes, medferer dette, at en yderligere udbyg-
ning af erhvervsomrddet sydest for Stendiget ikke er
mulig.

Et andet vigtigt landskabstrak, som er af stor betydning
for opfattelsen af landsbyen i forhold til Sengelase Mose,
er arealerne langs Vintofte-og Spejldagerudstykningerne.
Det landskabsrum, som opstdr mellem landsbyen og mo-
sen, giver en stor rumlig fornemmelse. Herfra har man
mulighed for at opleve det skrdnende terreen ned mod
mosen, og at Sengelese “ligger ved en sgbred”.



Understregning af Sengeloses udstykningsstruktur:
Udstykningsstrukturen er formet efter stjerneudskiftnin-
gen, og formen kan forsteerkes af plantning af levende
hegn langs de gamle skellinier. Hegnsmotivet er maske
det mest danske landskabselement i vores bevidsthed.
Det levende hegn aftegner terrnspring i landskabet og
det giver landskabet dybde, fordi vi maler afstande ud fra
de levende hegn.

Haver og beplantning:

En fremtidig udbygning af Sengelese, ber folge stjerne-
udskiftningens struktur og dermed indordne sig efter ek-
sisterende skellinjer.

Haven og huset er fastknyttet til hinanden, og haven
ikleeder pa fineste vis huset, den giver indtryk af frodig-
hed, afskarmer for indblik og dens beplantning giver le
for vinden.

Nar vi i dag planlaegger haver, skal vi gere vores forud-
setninger for landsbyhaverne klar og velge treer, buske
og planter, der traditionelt hgrer til egnen og omradet og
fravelge de fremmedartede og eksotiske, der ofte er me-
get sarte i vores klima. Der kan hentes megen inspiration
i bondehavens faste form og i dens funktionsbestemte
valg af trer, buske og planter. I datidens bondesamfund
herskede der ikke en overfladisk naturopfattelse og der
eksisterede ikke et begreb som den selvgroede have. Ha-
vens traer, buske og planter indgik i datidens gkologiske
system, og havde stor betydning for den daglige fedeva-
reforsyning. I dag har haven faet et andet indhold end
plantedyrkning, og et af kravene til haven er gode ude-
opholdsrum, og at den er nem at holde, hvad der ikke er
ensbetydende med, at haven behover at vere stereotyp
og uden astetisk verdi.

Hjemmeherende danske treeer og buske er egnede til
plantning i landsbyen:

Ask, benved, bzevreasp eg, guldregn, hassel, hvidtjern,
hyld, heeg, kirsebar, komel, kvalkved, lind, navr, pil,
ribs, hunde-og ablerose, redtjern, ren, slden, syren,
uzgte jasmin og alle former for traditionelle danske
frugttreeer.

Buske der er velegnede til klippede hakke ud i mod
landsbygaderne:
Avnbgg, buksbom, liguster, navr, taks og tjern.

Se i gvrigt Sengelose-Landsbyatlas, 3.del



Lokalplanens formal

Lokalplanens program

Forholdet til anden
planlegning
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Det er lokalplanens formal at skabe en balance, hvor
landsbyens identitet og historie respekteres uden at ud-
viklingen szttes i std

Lokalplanens formal er desuden at sikre omradets velbe-
varede landsbystruktur og dertil knyttede bebyggelse
samt at sikre, at ny bebyggelse, om-og tilbygninger pla-
ceres og udformes med hensyn til bevaringsinteresserne
som helhed.

Lokalplanen skal desuden regulere sameksistensen af
forskellige anvendelsesformal som boliger, erhverv m.v.

N

Lokalplanen skal sikre det kulturmilje, som er i Sengelg-
se, et kulturmiljg som er en mosaik, der bestar af byg-
ninger, landskabstrak, bystruktur og bymilje.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der tilsigter at
bevare det milja, som er en blanding af boliger og lettere
ikke forurenende erhverv. Dette skal danne grundlag for
et levedygtigt bysamfund i modsztning til de rene bolig-
omrider, der ofte ses i byudviklingsomrader.

Lokalplanen skal sikre, at landsbyens klare afgransnin-
ger mod det dbne land bevares, at adskillelsen mellem
landsbyen og Stendiget bevares, at Birkevejskvarteret
bevares som en enklave i landskabet, samt at de dbne
arealer mellem landsbyen og Sengelgse Mose bevares.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammebe-
stemmelser for enkeltomrader i Sengelese.



Bzeredygtig udvikling

Lokalplanens retsvirk-
ninger
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Det er byradets holdning, at man ved byggeri og udvik-
ling i Heje-Taastrup Kommune, skal strebe efter en ud-
vikling, der bdde skonomisk og gkologisk er baredygtig.
Bygningernes ressourceforbrug skal sd vidt muligt be-
grenses. Der skal tages hensyn til ressourceforbruget
béde ved opferelsen og ved den fremtidige drift.

Kvalitet.

Bebyggelsen skal vere af hej kvalitet. Den enkelte byg-
ning skal vere harmonisk og velproportioneret i sit ud-
tryk, opfert af gedigne materialer og i en materiale gko-
nomisk konstruktion.

Energi.
Bebyggelsen skal indrettes og opferes sddan, at det ned-

vendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det gelder
dels for opferelsen, dels for den fremtidige opvarmning
og belysning.

Vand.

Bebyggelsen skal indrettes sddan, at det nedvendige for-
brug af drikkevand bliver s& lille som muligt. Regnvand
fra bygningerne og de overdekkede arealer skal i sterst
muligt omfang nyttig geres f.eks. ved nedsivning eller
opsamling (f.eks. bilvask, havevanding m.v.)

Affald.
Bebyggelsen skal indrettes, sdledes at mulighederne for
at udnytte de ressourcer, der findes i affald bliver bedst
mulige.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen, m3a de ejendomme, der er omfattet af planen
ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
pvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den nuvaerende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der
er indeholdt i planen.

Byrddet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke er i strid med princip-
perne i lokalplanen.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nér ekspropriation vil vaere af vasentlig betydning for
realisering af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen fortreenges af planen.

Der er begrundet formodning om tilstedevaerelsen af for-
tidsminder indenfor lokalplanomrddet. De formodede
fortidsminder vil ved nybygning og anlagsarbejder i gi-
vet fald vere omfattet af Bekendtgerelse af lov om mu-
seer m.v. nr. 584 af 31. august 1989, § 26. De antikvari-
ske myndigheder anbefaler, at omrddet udgraves arkaeo-
logisk forud for anlaegsarbejders ivaerksattelse.
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Heoje-Taastrup kommune, Lokalplan 7.18.

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Lokalplanens omra-
de og zonestatus

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr.
563 af 30. juni 1997 med senere andringer) fastsettes
folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade be-
liggende i landsbyen Sengelose.

Lokalplanens formal er at fastlaegge bestemmelser:

- der sikrer, at Sengelase kan udvikle sig som et aktivt og
levedygtigt lokalsamfund med de heraf falgende behov
for &ndringer og fornyelse.

- der bevarer landsbymiljeet omkring forten med gade-
kzret og de omkring liggende gader, bygninger, ejen-
domsmenster og beplantning.

- der sikrer, at ny-og ombygninger i landsbykernen far en
placering, udformning og et materialevalg som er i over-
ensstemmelse med den stedlige byggetradition, tager
hensyn til bygningens oprindelige udtryk og ved sin ud-
formning, detaljering og indpasning kan medvirke til at
bevare og forsterke karakteren af det eksisterende miljo
i landsbykernen.

- der sikrer, at overflediggjorte landbrugsbygninger kan
anvendes til boliger eller lettere erhverv.

- der sikrer, at landsbyens og Stendige-og Birkevejs-
kvarterernes klare afgreensninger til det dbne land beva-
res samt den klare adskillelse mellem landsbyen og disse
kvarterer bevares.

Lokalplanen afgranses som vist pd vedhzftede kortbilag
7.18 bilag 1 samt tekstbilag 1 A.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone undtagen del-
omride A4, A7, C6 og C7.

En del af Al er beliggende i landzone: Matr. nr. 3 a, 8 a,
9a og 10a.

Omride A4 vil ved kommende detail lokalplaner blive
overfort til byzone.



§ 3. Omréadets anvendel-
se

Der kan indrettes mere end en bolig i
eksisterende overfladiggjorte land-
brugsbygninger.
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Lokalplanen opdeles som vist pé kortbilag 7.18 bilag 2 i
falgende omréder:

- Al, landsbykernen

- A2 boligomrade, Vintofte-og Spjedagerkvarteret

- A3, plejehjem, beskyttede boliger

- A4, boliger, herunder eldreboliger

- A5, boligomrédde, Stendigekvarteret

- A6, boligomrade, Birkevejskvarteret

- A7, boligomrade, Cathrinebjergvej, Engbrinken

- BIl, erhvervsomrade

- C, offentlige formdl, kirke m.m., skole, institutioner,
grent omrade og idretsanleg m.m.

Omride Al, landsbykernen, anvendes til boligformal,
landbrugsformal, offentlige formal, bibliotek o.l., butik-
ker og kro. Eksisterende overfladiggjorte landbrugsbyg-
ninger kan anvendes til boliger eller ikke generende er-
hverv under forudsztning af, at parkeringsbehovet kan
tilgodeses pa ejendommen, og at det kan ske uden gener
i forhold til omgivelserne.

Der kan etableres liberalt erhverv og mindre fremstil-
lingsvirksomheder som almindeligvis kan udferes i be-
boelsesomréder under forudsetning af, at virksomheden
drives af den, der beboer den pagzldende ejendom.

Omraderne A2, AS, A6 og A7 anvendes til boligformal.
I boligomriderne mé der ikke findes nogen aktivitet sted,
der ved rag, stgj eller ilde lugt generer de omkring boen-
de.

P& de ejendomme, der anvendes til boligformdl, ma der
kun opferes eller indrettes en bolig.

Omride A3 anvendes til offentlige formal, plejehjem og
beskyttede boliger.

Omrade A4 anvendes til boliger, herunder &ldreboliger.

Omréade Bl, erhvervsomrddet Industri-og Handvarker-
bakken, anvendes til blandet bolig og erhverv, hvor boli-
ger kun kan etableres i tilknytning til erhverv. Der kan
kun etableres én bolig til én familie pd hver matrikel. I
omrédet kan der etableres hindvarks-og reparationsvirk-
somhed, administrations-og servicesvirksomhed samt
mindre fremstillingsvirksomhed, der ikke paferer omgi-



§ 4. Bevaring af gader og
grenne omrider
samt beplantning.

§ 5. Udstykning
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velserne miljemaessige gener. Egentlig industriel pro-
duktion, der ikke er forenelig med narheden til boligom-
radet samt skrot-og affaldshdndtering vil ikke kunne til-

lades.

Omrade C anvendes til offentlige formal. Delomrdderne
CO0 anvendes til kirke og kirkegdrd m.m. C1 anvendes til
prestegard og menighedshus, C2 til skole, C3 til berne-
og ungdomsinstitutioner, C4 idretsanleg m.m., C5 til
skovlund, C6 til skovbevoksning, som er en del af et fre-
det areal samt C7 idratsplads o.1.

Eksisterende gadearealer i omrade A1, herunder gadekae-
ret med grenning, grenne omrader skal bevares med de-
res nuvarende forleb og arealudlaeg.

De pa kortbilag 7.18 bilag 3 viste bevaringsverdige tree-
er og beplantninger ma ikke fjernes uden Byréadets tilla-
delse. Tilladelsen vil blive givet, nér der er tale om udle-
vede og syge vakster. Der vil blive stillet krav om gen-
plantning.

Eksisterende fxlles gronne arealer i delomrdderne A2,
AS og A6 skal bevares i deres nuverende omfang og mé
ikke bebygges.

I omridde Al kan der foretages udstykninger med en
grundsterrelse p4& minimum 700 m2. Ingen grundfacade
m4 vere mindre end 16 meter.

1 folge byggeloven er mindste grundstarrelse for parcelhuse 700 m2.

Inden for omréde Al

Skal girdene, deres nzre arealer som haveareal, gards-
pladsareal, veenge o.l., bevares i sin nuverende udform-
ning og ma ikke andres uden Byradets sarlige tilladelse.

En evt. udstykning af de eksist. garde til bolig eller er-
hvervsformdl skal ske efter en samlet plan for den en-
kelte gird, godkendt af Byradet.

Inden for omrdde A6 kan der foretages udstykninger
med en grundsterrelse pd minimum 800 m2. Ingen
grundfacade ma vaere mindre end 18 meter.



§ 6. Bebyggelsens om-
fang og placering.
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Inden for omride B1 kan der ikke ske yderligere udstyk-
ning eller anden matrikuleer forandring. Boligdelen kan
ikke frastykkes erhvervsdelen.

Inden for omride A7 kan der ikke ske yderligere udstyk-
ning.

Inden for omraderne A, B og C mé bebyggelsesprocen-
ten for den enkelte ejendom ikke overskride:

- 25% for bebyggelse til boligformdl og offentlige
formél inden for omrdderne Al, A2, A5, A7 samt C2
og C3.

- 20% for bebyggelse til boligformél inden for omrade
A6, Birkevejskvarteret.

- 30% for bebyggelse til skole-og bemeinstitutions-
formaél i omrdde C2 og C3.

- 30% for bebyggelse til plejehjemsformal og eldre-
boliger i omrdde A3.

- 40% for bebyggelse i omrade B1.

Bestemmelserne om bebyggelseprocenter for de enkelte omrader er fast-
sat i Kommuneplan 2005.

Med en grundsterrelse pa 700 m2 og en bebyggelsesprocent pa 25 gives
der mulighed for at opfore 175 m2 boligareal.

Der kan dog altid opferes sd mange bruttoetagemeter,
som registreret i BBR p& vedtagelsestidspunktet for
lokalplanen.

Bygninger inden for omride Al, A2, A5, A6 A7 samt
C1 maé ikke opferes i mere end én etage med udnyttelig
tagetage.

Bygninger inden for omrdde C2 og C3 kan opferes i to
fulde etager.

Ifolge BR-S-85 ma énfamiliehuse ikke opfares i mere end 2 etager og ikke
veere hgjere end 8,5 meter..



A7AX

25°-56°

!

e AT
| |

~

<+ %oo __.+

-+-//Ax 250 -+

14

+—~ Az4K B.00 -———¥=

Inden for omréde Al:

- skal bygninger have en facadehgjde pd mindst 2 me-
ter og hejst 3,25 meter ved skaring med tagfladen

- bygningshejden malt fra naturligt terreen til tagkip mé
ikke overstige 7,5 meter

- bygningers bredde mé ikke overstige 8 meter

- bygningers tagheldning skal vaere mellem 40 og 55
grader og tage skal udformes som ligesidede heltage
med tagrygningen parallelt med husets langderet-
ning, evt. suppleret med en frontispice. Eksisterende
halvvalme skal bevares.

Ifolge BR-S-85, 2.3.2 er den maximale bygningshajde 8.5 meter. Er on-
sket at bevare landsbykernens skala, skal en hajde pa 7.5 meter fasthol-
des. Med max husbredde pd 8 meter og med en hajde til tagkip pa 7,5
meter samt en tagheeldning pa op til 50 grader kan der med lethed ind-
rettes velfungerende rum i tagetagen. Ligeledes er en facadehajde pé max
3.25 meter medvirkende til at fastholde landsbykernens eksist. skalafor-
hold.

Inden for omrade Al:

skal garager, carporte og redskabsskure opferes med en
tagheeldning fra 25 til 50 grader. Ingen bygningsdel ma
overstige 4 meter over det omgivende terrzn, og ingen
dybde mé overskride 3,5 meter

Inden for omréde Al:
kan ny bebyggelse placeres i vejskel mod Landsbygaden,
Ved Kearet, Sognevangen og Bondehgjvej, uanset det
skra hegjdegraenseplan.

Med hensyn til afstand til naboskel eller sti fastscetter BR-S 85, at énfami-
liehuse skal holdes mindst 2,5 meter fra skel mod nabo eller sti.

Med hensyn til bygningshajden mod skel mod nabo eller sti ma hajden
ikke veere over 1,4 x afstanden til skellet. Med en hojde pa 8 meter til
tagkip, medfore det at afstanden til skel bliver ca. 5,70 meter og med en
hajde pd 7,5 meter til tagkip bliver afstanden 5,35 meter.

Enfamiliehuse ma opfores i vejskel, medmindre der er fastsat en linie for



§ 7. Bebyggelsens ydre
fremtrzaden.
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vejens udvidelse eller andre scerlige byggelinier pd grunden.

Med hensyn til bygningshajden mod vej md hajden ikke veere over 0,4
meter x afStanden til modstdende vejlinie.

Bygningsdele som skorstenspiber, tagkviste af scedvanlig omfang samt
gavitrekanter medregnes ikke ved beregning af husets hajde i forhold til
skel og vej.

Inden for omrdderne A2, A3, AS, A6, A7 samt C1:
- skal bygninger have en facadehgjde p4 mindst 2 me-
ter og hajst 3,75 meter

- bygningers hgjde malt fra naturlig terren til tagkip

m4 hejst veere 8,00 meter
- bygningers tage skal fremstd som sadeltage og tag-
hzldning skal vere mellem 25 og 45 grader

Inden for omrdde AS:
- skal bygninger placeres minimum 5 meter fra vejskel.

Inden for omrdde B1:

- kan bygninger opferes med en bygningshgjde pd ma-
ximum 8,00 meter

- taghzldningen skal mindst vare 20 grader.

Inden for omrdde B1 er folgende byggelinier fra vejskel

linie geeldende:

- 12 meter for Aagesholmsvej

- 5 meter for Stendiget

- 8 meter for Midtervej

- 5 meter for Handveerkerbakken og Industribakken
ved placering af industri-og verkstedsbygninger.

Inden for omradde C2 er en 5 meter byggelinie gzldende
fra vejskel linie for Spangave;j.

Inden for omrdde A1l skal nybygninger, om-og tilbyg-
ninger fremtraede pé felgende méade:

Ydervaegge i omride Al:

- skal opferes i tegl, enten i blank mur, pudses, berap-
pes eller vandskures

- eller ydervaeegge opferes i gasbeton eller lignende
blokke som pudses.

- Ydervaegge, som ikke fremstar i blank mur, hvidkal-
kes eller kalkes i en gul eller red kalkfarve. Alterna-
tivt kan ydervaegge fremsta i en hvid, hvidgrd, jemn-
oxid gul eller jernoxid red silicatfarve

- Bindingsvaerk stir optrukket eller overkalkes efter
sjellandsk skik.
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Tagflader i omrade Al:

bygninger skal i princippet have de tagflader de oprinde-

ligt er opfert med. Hvis den oprindelige tagflade er an-

dret til andet materiale, vil den kunne videreferes ved

udskifining eller ved om-og tilbygning. Eller tagfladen

kan udskiftes til et af nedenstdende tagmaterialer:

- rede vingetagsten af tegl (gl. dansk model)

- rede beton tagsten

- rade eller sorte staltegl

- teglrade eller redbrune eternit belgeplader, type B7

- tagpap i farveskalaen fra gra til sort

- gré eternit skifre eller gra eternit diagonal skifre

- strd, under forudsatning af at afstandskravet pd 10
meter til naboskel eller vejmidte kan overholdes.

Tagflader pd ny bebyggelse inden for omrade Al skal

legges med:

- rede vingetagsten af tegl (gl. dansk model)

- strd, under forudsztning af at afstandskravet pd 10
meter til naboskel eller vejmidte kan overholdes.

Gesims/udhzng i omride Al:

Lagges der pa nybygninger eller ved ombygning tagsten
eller eternit skifre afsluttes facadernes murvaerk med en
gesims. Ved evrige tagbeleegninger ma udhangets frem-
spring i langsiderne hgjst vere 0,50 meter, malt vandret
fra facaden til overkant sper. Gavludhenget ma hejst
have et fremspring pa 0,30 meter.

Kviste/tagvinduer i omridde Al:
Kviste og tagvinduer skal ved nybygning samt om-og
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tilbygning placeres i balance pa tagfladen og den samle-
de bredde ma ikke overstige 1/4 del af tagfladens leeng-
de. Kviste skal udferes med flunke.

Skorstene i omrade Al:

Skorstene skal mures i tegl i samme udferelse og farve
som bygningens facader og udformes med sokkel og af-
sluttes med gesimsband. Skorstene placeres i kip og
mindst 2 meter fra gavl. Eksisterende skorstene ber be-
vares og kan eventuel anvendes som aftrakskanaler.

Gavle i omrdde Al:

Gavltrekanten skal enten opmures i tegl eller bekledes
med 1 pa 2 lodret breeddebekledning eller en breeddebe-
kladning hvor samlingerne er listebekledte.

LI
L)
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Vinduer og dere i omride Al:

Vinduer og dere i nye bygninger samt ved om-og tilbyg-
ninger skal udformes som murhuller og placeres i over-
ensstemmelse med traditionel fagdeling og skal placeres
med max 4 cm murfals. Vinduerne skal udformes som 2-
karmsvinduer eller som 3-karmsvinduer.

Vinduer skal udferes med traditionel profilering og skal
folge den traditionelle opdeling med sidehaengte rammer,
opdelt af vandrette sprosser.

Der ma ikke iseettes buet glas i vinduer.

Udestuer i omride Al:

Udestuer til nybygning samt til eksist. bygninger skal
underordne sig bygningens udformning og skala.
Udestuers facader skal have en let karakter. Vinduers
opdeling og opsprosning felger hovedhusts vinduer.

Tage skal have en haldning pa 25-50 grader og vere af
glas eller folge hovedhusets tagbelegning.

For omrdde Al gelder at:

Udhuse, garager, carporte og lignende mindre bygninger
skal udferes med ydervegge som den gvrige bebyggelse
pa den pagzldende ejendom eller i trakonstruktion med
treebekladning, behandlet i svensk red, merke jordfarver
eller sort.



§ 8. Ubebyggede arealer.
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For omrdde Al gelder i gvrigt at:
- der ikke m4 etableres udvendige balkoner pé 1. salen,
hverken i gavle eller i tagfladens langsider.

Inden for omréde C2 skal den eksisterende tagbelegning
pa bygninger opfert for 1950 ved udskiftning legges
med samme tagbelegning, som er rede tegltagsten af gl.
dansk model. Eksisterende vinduers opdeling skal beva-
res ved udskiftning.

Inden for det samlede lokalplanomrdde gelder det, at
skiltning foretages efter retningslinier i Facade-og Skil-
tevejledning, Heje-Taastrup Kommune, juni 1996. Al
skiltning og reklamering skal godkendes af Byrddet.

Hvad angdr den stedlige byggeskik i landsbykcernen, som ligger til grund
Jor lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtreeden, er det
det traditionelle leengehuset med et ca 45 graders saddeltag, vindueshul-
ler i facademuren, opfert af kendte materialer som tegl med forskellige
muligheder for tagbelaegning som tagsten, pap stra eller et plademateri-
ale Eller stuehusstilen inspireret af gardenes nyopforte stuehuse fra 1880-
erne og 90-erne. Villastilen inspireret af Bedre Byggeskik fra 1920-erne,
som sagte en ren traditionel dansk byggeskik og i en enkel form. Derncest
1950-ernes villastil, murede redstens huse med rode tegltage med synlige
speer i det hvidmalede udhceng. Vinduer havde ofte store rudefelter og var
hvidmalede.

Farver inden for skalaen hvid, hvidgra, gul og red er kendte farver i
landsbyen Det betyder, at bla, lyserade og grenne farvenuancer fravel-

ges.

Ubebyggede arealer skal fremtrede ordentlige og vel-
holdte.

Permanent oplagring uden for bygninger samt permanent
henstilling af campingvogne, bide og uindregistrede bi-
ler m.m. mé ikke etableres inden for nogen af A og C
omraderne.

Ved ny bebyggelse eller ny anvendelse af en ejendom
skal parkeringsbehovet kunne dekkes pid egen grund.
Der skal pd hver ejendom indrettes mindst en parke-
ringsplads for hver pdbegyndt 100 m2 bolig og mindst en
parkeringsplads for hver pdbegyndt 50 m2 erhvervsbe-
byggelse og institutionsbebyggelse. 1 forbindelse med
forsamlingslokaler skal der yderligere indrettes 1 p-plads
pr 6 siddepladser.

Der ma ikke vaere fast henstillingsplads for biler over
3500 kg i boligomraderne, omride A.

Offentlig byinventar som telefonbokse, postvasnets



§ 9. Beplantning og ind-
hegning.

§ 10. Veje og stier.
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postkasser, brandhaner og transformerstationer skal pla-
ceres efter Byrddets anvisninger.

Terrznreguleringer pd mere end 0,3 meter i forhold til
eksisterende terreen mé kun foretages med Byrédets sar-
lige tilladelse.

Generelle bestemmelser som alle lokalplaner indeholder.

I omridde Al bor hegning mod landsbygaderne ske med
traditionelt hvidmalet stakit, stengaerde sat af granitsten,
der ikke er stebt sammen eller hekplantning af avnbeg,
liguster, naur, tjorn, buksbom eller taks.

Hegning bor i gvrigt kun ske med levende hegn af sted-
typiske danske plantearter. Det levende hegn kan supple-
res med skjult trddhegn.

For landsbykernen — omrdde Al —anbefales der hegning i en hajde af 1
meter mod gadearealerne for at undga haje heekke og plankeveerker, som
vil gore gaderummet til en snaever korridor. Derimod vil lave stakitter og
lave klippede heekke binde gadeforlobet sammen.

Inden for omrade AS:

bevares eller genplantes hekke langs Midtervej, Stendi-
get med tilherende boligveje samt langs Ryvej, Brunsvej
og Dyssevej i en afstand af 0,30 meter fra skellinie.
Hakke bevares eller genplantes i matrikelskel.

Inden for omrade B1: :

Den 10 meter brede beplantning bevares eller genplantes
langs Aagesholms nordlige side. Haeekke langs Stendiget,
Midtervej, Handvaerkerbakken og Industribakken beva-
res eller genplantes i en afstand af 0,30 meter fra vejskel
linie.

Haekke bevares eller genplantes i matrikelskel.

Der kan opsettes trddhegn i en hgjde af 1,80 meter bag
beplantningsbzlte og haekke.

Inden for omréde C:

Ubebyggede arealer til institutionsformdl, der ikke er
optaget af p-pladser, md kun anvendes som gérdsplads,
have-og legearealer og skal ved beplantning og befastel-
se have et ordentlig udseende.

Inden for omrdde Al opretholdes de eksisterende gade-
arealer.
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Inden for omride AS er falgende vejudleegnings bredder
geldende:

- Midtervej 15 meter

- Stendiget, fordelingsvej, 13 meter

- Stendiget, stamvej, 13 meter

- Stendiget, boligveje, 12 meter

Inden for omride A6 er felgende vejudlegnings bredder
galdende:

- Birkevej, streekning A-A, 10 meter

- Birkevej, streekning B-B, 8 meter

- Birkevej, streekning C-C, 7 meter

- Vaseker 8 meter

- Birkevangen 6 meter

- Mosedalen 6 meter

- Poppelvej 6 meter

Inden for omrdde A6 anlaegges der sti i en bredde af 3
meter mellem vejene Birkevangen og Vasekar samt fra
Birkevej til det feelles gronne omréde.

Inden for omrade B1 er folgende vejudlaegnings bredder
gxldende:

- Midtervej 15 meter

- Stendiget 13 meter

- Handverkerbakken 12 meter

- Industribakken 12 meter

Inden for omride C bevares eksisterende sti i sit 3 meters
bredde udleg, der gir over matr. nr 1 3, 1 b samt 7 ¢
Sengelese By.

Det regionale stinet Vestskoven-Hedeland er planlagt til
at ga nord om landsbykernen og fra Engbrinken at folge
matr. 1 a, Prastegdrdsengen, samt matriklerne 6 h og 1
ae Sengelose By.

Kobenhavns Amts stirute 19 fra Vestskoven til Hvedstrup passerer Sen-
gelose landsby via eksisterende veje.

Der udlaegges en sti fra Birkevejskvarteret til Engbrinken
i skellinien mellem matr. 6 i, 6 h, 6 1 og 10 a Sengelose
By.

Der kan med Byradets tilladelse udferes nedvendige tra-
fikdempende foranstaltninger pd Landsbygaden, Sogne-
vangen, Spangavej samt Cathrinebergvej.

Ny gadebelysning skal etableres som parklamper af ty-
pen Philps “Kebenhavnerarmaturet” med en lyspunkt-
hejde pd max 4 meter.
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De respektive grundejerforeninger inden for omraderne
A2, A5, A6 samt B1 skal forestd drift og vedligeholdelse
af ejendommenes andele i feelles friarealer, beplantninger
og felles veje.

Grundejerforeningernes vedtaegter skal godkendes af By-
radet.

Ejendomme, der stir noteret i matriklen med landbrugs-
pligt, ma ikke tages i brug til andre formal, ferend Land-
brugsministeriets Strukturdirektorat har givet tilladelse
her til.

Folgende ejendomme inden for lokalplanomridet er pr
01.07.1998 noteret med landbrugspligt: Matr. nr. 3 a, 6 a,
8 a, 10 a Sengelase By.

Lokalplanen ophaver felgende lokalplaner: 7.03.1,
7.03.2, 7.03.3, 7.10 samt byplanvedtagt 7-01.

Lokalplanen ophaver deklarationer og servitutter eller
dele af disse, der strider mod lokalplanens bestemmelser.

Geldende byggelov eller kommentarer til lokalplanens bestemmelser er
skrevet med kursiv.

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt og i medfer af § 31 i samme
lov begeres lokalplanen tinglyst pd de af samme omfat-
tende ejendomme.

Siledes vedtaget af Hgje-Taastrup byrdd den 19. juni
2001.

Anders Bak
Borgmester /

Peter B. Zahlekjer
Teknisk direkter
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Pategning pa byrde vedrerende matr. nr. 1A, Sengelose
By, Sengelese. Ejendomsejer: Menighedsradet for Sen-
gelase Sogn.

Tinglyst den 25. juli 2001 under nr. 15368
Lyst pé de i tekstbilag 1A navnte ejendomme.

Retten i Taastrup den 7. august 2001

Sign.:

Ellen Margrethe Pedersen



Tekstbilag 1 A til kortbilag 1
Lokalplan 7.18 Sengelese

la,1b,1g,1h,1i,1k,2¢,2d,3b,3d,3 fsamt

en del af matr. nr. 3a
6b,6e,6f,,6m,6n,60,6p,6q,6r,65,6t,84a,8
b,8h,81,81,8m,9a,10bsamt

endel af matr.nr.6a,6h,61,61samt 10 a
11b,11¢c,11e,11h, 114,11k, 11m, 110,11 p 11q,
14b,14c,14¢g,14i
19a,19d,19¢,191,19¢g,19h,191,191, 19 m, 19 n,
190,19p,19q, 191,195,19¢,19u,19v, 19x, 19,
19 z, 19 &, 19 o, 19 aa, 19 ab, 19 ac, 19 ad, 19 ae,
19 af, 19 ag, 19 ah, 19 ai, 19 ak, 19 al, 19 am, 19 an

19 ao, 19 ap, 19 aq, 19 ar, 19 as, 19 at, 19 au, 19 av,
19 ax, 19 ay, 19 az,

23a,23b,23¢,23d,23€¢,231,23g,23h,231,23k,
231,23 m,23n,230,23p,23q,23r,235,23¢t,23 u,
23 v, 23x,23 y, 23 z, 23 =, 23 @, 23 aa, 23 ab, 23 ac,
23 ad, 23ae, 23 af, 23 ag, 23 ai, 23 ak, 23 al, 23 am,
23 ao,

25b,25¢,264a,26d,26¢,26f, 26 g,

30a2,30d,31a,32a,33a,35d,36¢,36d,36f,361,
36n,360,37b,374d,

40 a,41 a,42b,43 3,43 ¢c,43d,44b,44c,44d,44 ¢,
441,44g,46a,47c,48 a,

56Db, 57, 58,

60 b, 61 a, 61 b, 61 ¢, 62a,62Db,62c, 63 b, 64, 65 a,
66, 67, 68, 69,

70a,70b,71a,71b,71¢c,72,73a,73b,74a,74 b,
80, 81, 82, alle Sengelese By, Sengelose

7a,7b,7¢,7d,7i,7m,7q,7r,7t,7u,7v,7x,7Y,
72,7789,

7 aa, 7 ab, 7 ac, 7 ad, 7 ae, 7 af, 7 ah, 7 ai, 7 ak, 7 al,
7am, 7 an, 7 ao, 7 ap, 7 aq, 7 ar, 7 as, 7 at, 7 av, 7 ax,
7 ay,7az, 7 au 7 a=z, 7 ag,



7 ba, 7 bb, 7 bc, 7 bd, 7 be, 7 bf, 7 bg, 7 bh, 7 bi, 7 bk,
7bl, 7 bm, 7 bn, 7 bo, 7 bp, 7 bq, 7 br, 7 bs, 7 bt, 7 bu,
7 bv, 7bx, 7 by, 7bz, 7 bz, 7 bg,

7 ca,7cb,7cc,7ced,7cf,7cg,7ch, 7ck,7ci,7cl,
7cm,7cn,7co,7c¢cp,7cq,7cr,7cs,7ct,7cu, 7 cv,
7c¢x,7cy,7cz,7ce, 7 co,

7 da, 7db, 7dc, 7 dd, 7 de, 7 df, 7 dg, 7 dh, 7 di, 7 dk,
7dl, 7dm, 7 dn, 7do, 7dp, 7dq, 7 dr, 7ds, 7 dt, 7 du,
7 dv, 7 dx, 7dy, 7 dz, 7 de, 7 de,

7ea, 7eb,7ec,7ed 7ee, 7ef, 7eg, 7eh, 7 ei, 7 ek,
7el,7em,7en,7eo0,7ep,7eq,7er,7es,7et, 7 eu,
Tev,7ex,7ey,7ez,7ex,7eo,

7fa,71fb,71fc,71d,7fe 71t 71g 7,717k, 71,
7 fm, 7 fn, 7 fo, 7 fp, 7 fq, 7 fr, 7 £s5, 7 ft, 7 fu, 7 fv,
71,7 fy, 71z, 7 f, 7 fo,

7ga,7gb,7gc, 7gd,7ge, 7gf, 7gg, 7gh,7gi,7gk,
7¢gl,7gm,7¢gn,7go,7gp,78gq,7gr,78gs,7gt,7gu,
7gv,7gx,78y,78z,7ge,7 go,

7 ha, 7 hb, 7 he, 7 hd, 7 he, 7 hf, 7 hh, 7 hi, 7 hk, 7 hl,
7 hm, 7 hn, 7 ho, 7 hp, 7 hq, 7 hr, 7 hs, 7 ht, 7 hu, 7 hv,
7 hx, 7 hy, 7 hz, 7Thz,

7 ia, 7 ib, 7 id, 7 ie,

35, 36, 37, 38, 39, 40, alle Vadsby By, Sengelese

21a,21b,21¢,21d,21¢e,21f,

22a,22b,22¢,22d,22e,221,22g,22h,22i,22k,
221,22m,22n,220,22p,22q,22r,225,22t,22u,
22v,22x,22y,222,22 ®,22 0,

22 aa, 22 ab, 22 ac, 22 ad, 22 ae, 22 af, 22 ag, 22 ah,
22 ai, 22 ak, 22 al, 22 am, 22 an, 22 ao, 22 ap, 22 aq,
22 ar, 22 as, 22 at, 22 au, 22 av, alle Katrinebjerg Ho-
vedgérd, Sengelose
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Bilag |

Heje-Taastrup Kommune
Bygaden 2, 2630 Taasirup, Postbox 14. Telefon: 43 39 10 00
Lokal: 1202

plan-bygge-mije
Lokalplan 748 DATO 15. Jul.1998
WAL 1: 7500

C__ T a2 )
300 450 600 750 m Sengelese
JOURNR:  1380/1-0001
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Tilgreensende lokalplaner til lokalplan 7.18
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Bilag 2

Heje-Taastrup Kommune

Telefon: 43 539 10 00

Bygoden 2, 2630 Taasivup, Postbox 14.

lokal: 1282

18. maj 200t

DATO

1: 7500

MAL

1380/1-0001

JOUR.NR.:

Lokalplan 7.I8
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Omrddebetegnelse
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— Lokdlplangresnse

Tree
Skov, Lund

Bilag 3

mNy Hoeje-Taastrup Kommune
Yy Bygaden 2, 2630 Taastrup, Postbox 14.

Telefon: 43 59 10 00

plan-bygge-milje

Lokal: 1292

Lokdalplan 7.I8

Sengelgse

DATO 5. Jul. 1998
MAL In 4000
JOURNRa  180/1-000I
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Telofon: 43 59 10 00

Lot 1208

1. dec.1998
1+ 2000

oATO
MAL

1380710004

JOURNR:

Delomrdde A6

Lokalplan 748

Stiudleeg

[0.00 Vejudleegningsbredder
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